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Nur der Bauverein Hilden und die stadtische Wohnungsbaugesellschaft WGH bieten gi]ns'tige» Wohnungen an

Bezahlbarer Wohnraum ist rar

Von Christoph Schmidt

Hilden. Laut Mietspiegel (der ak-
tuelle ist von 2017) werden fiir
Neubauwohnungen in Hilden
neun und zehn Euro kalt auf-

- gerufen. auf dem Markt jedoch,

~ tatsichlich zwischen zehn und
13 Eurogefordert. Die stadtische
WGH errichtet 6ffentlich gefor-
derte Wohnungen. Dafiir gibtes
offentliche Zuschiisse. Deshalb
darf die Bewilligungsmiete bei
Erstbezug anfangs nur 6,20 Eu-
ro betragen. Die WGH kann das
aber nur, weil die Stadt ihr die
notigen Grundstiicke kostenfrei
zur Verfiigung stellt. Und wer
in so eine begehrte WGH-So-
zialwohnung einziehen will,

braucht einen Wohnberechti- -

iungssc’hein. Dafiir gelten Ein-
ommensgrenzen: fiir Haushal-
te mit einer Person 19350 Euro,
fiir zwei Personen 23100 Eu-
ro Einkommen pro Jahr (Stand
2020 NRW). :
. BeimBauvereinHildenist das
(in der Regel) nicht der Fall. Er
wies im Geschiftsjahr 2019 (die
Bilanz wurde gerade verdffent-
licht) eine durchschnittliche
Miete von 5,60 Euro aus. Dafiir
braucht man keinen Wohnbe-
rechtigungsschein, man muss
nur Mitglied der Wohnungs-
baugenossenschaft sein. Sie ist
" eine Alternative zu Miet- undEi-
gentumswohnungen - mit vie-
len Vorteilen: etwa ein lebens-
-langes Wohnrecht zu fairen
Konditionen. Genossenschaften
schiitzen durch Solidaritét zu-
verldssig vor der Profitgier von
Anlegern und Eigentiimern. Der
Bauverein Hilden lebt das schon
seit 100 Jahren vor.

Der Bauverein erwirtschaf-
tet zuverldssig Uberschiisse.
Im Geschiftsjahr 2019 waren
es 408000 Euro. Das muss er
auch, um investieren zu kon-
nen, 2019 wurden 929000 Eu-
ro in Instandhaltung und Mo-
dernisierung der 614 Wohnun-
gen, 167 Hauser und 208 Gara-
gen gesteckt.

Wo es sinnvoll oder notwen-
dig ist, reilt der Bauverein al-

Wirtschaftlichkeit

Leerstandsquote

1,5 Prozent, Fluktuati-

on 3,1 Prozent, Eigenka-
pitalquote 44,5 Prozent:
Der Bauverein Hilden
steht wirtschaftlich'sehr
gut da.

Die rund 1000 Mitglieder
erhalten auf ihr Gutha-
ben 2019 wieder eine Di-
vidende von vier Pro-
zent. Weil die Mitglieder-
versammlung wegen Co-
rona noch nicht stattfin-
den konnte, haben Vor-
stand und Aufsichtsrat
eine Vorwegausschiit-
tung beschlossen.

her ein Doppelhaus mit zwei
Wohnungen und insgesamt
116 Quadratmetern Wohnfla-
che. Es wird durch ein Mehr-
familienhaus mit fiinf barrie-

refreien Wohnungen und ins-

gesamt 405 Quadratmetern
Wohnfliche ersetzt. ,,90 Pro-
zent sind bereits fertig®, freut
sich Geschiftsfithrender Vor-
stand Lars Dedert: , Auf diese

- Weise konnten wir noch vom
geminderten Mehrwertsteu- ] L
% Zwei-Zimmer—Wohnungen im
Erdgeschoss vorgesehen. Alle

ersatz profitieren. Wir hat-
ten Gliick und sind von Corona
verschont geblieben. Die Mieter
kénnen zum 1. Mérz 2021 ein-
ziehen.” Die Kaltmiete ist mit
anfangs neun Euro kalkuliert.
Die Baukosten betragen rund
1,2 Millionen Euro. Weil der
Bauverein auf eigenem Grund
und Boden baut, fallen keine
Grundstiickskostenan.” -
Neubauwohnungen sind frei
finanziert und deshalb teurer

Das gilt auch fiir das Projekt Oh-
ligser Weg 2/4. Auch dort wird
ein altes Doppelhaus abgeris-
sen und durch ein modernes
Sechs-Familien-Haus (Baukos-
ten 1,3 Millionen Euro) ersetzt.
,Wir hoffen, im M4rz 2021 mit

dem Neubau beginnen zu kén--

¢

te, nicht mehr wirtschaftliche ‘nen®, sagt Dedert. An den Lin-

‘Bausubstanz ab und ersetzt sie
durch moderne und effiziente
Neubauten. Wie etwa An den
Linden 18/20. Dort stand frii-

den 31/33 ist dhnliches geplant.
In den Neubau (mit sechs bis
sieben Wohnungen) fiir rund
1,4 Millionen Euro. sind drei

Wohnungen sind barrierefrei.
Diese
en sind frei finanziert, Des-
alb liegt die Miete mit neun
Furo aufwirts deutlich iiber

- dem Durchschnitt der Bauver-
ein-Mieten (2019: 5,60 Euro). Bei.

einer Neuvermietung sind die
Wohnungen in der Regel kern-
saniert. Das schldgt sichauch in
der Miete mit 6,90 Euro nieder.
,JUnser Ziel bleibt es, unsere Mit-
glieder mit guten, sicheren und
sozial verantwortbaren Woh-
nungen zu versorgen*, betont
der Vorstand im Geschaftsbe-
richt. Die anhaltend steigenden
Baukosten machten sich nicht

- nur beim Neubau, sondern auch

bei der Modernisierung und In-
standhaltung deutlich bemerk-
bar und belasteten das Ergebnis.
Das lasse sich durch eine mode-
rate Erhohung der Mieten auf-
fangen.

Neubauwohnun-.

Wirsing die)
uflagenune,

- Die Stadt gewahrte 1921 dem Bauverein zum Bau fir acht Doplhsef ein Darl
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